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1143. Godkendelse af dagsorden
Dok.nr.: 11888

Sagsid.:

Initialer: finl

Aben sag

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fravaerende: Ingen

Godkendt
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1144. Fastsaettelse af takster for 2018 - Teknisk omrade
Dok.nr.: 15005

Sagsid.: 17/3788

Initialer: beje

Aben sag

Sagsfremstilling

Byradet skal fastsaette takster for borgernes betaling for ydelser fra kommunale
virksomheder. For omrader under Udvalget for Plan og Teknik sker dette med
udgangspunkt i oplaeg til takstfastsaettelse indhentet hos aftaleholderne, der leverer eller
har ansvar for levering af ydelserne. Generelt gaelder ved fastsaettelse af taksterne, at
borgernes betaling skal svare til kommunens omkostninger ved at levere den
pdgaeldende ydelse.

KL udsender hvert ar en budgetvejledning for det kommende budgetar. I denne
vejledning indgar et skgn over pris- og Ignstigninger. P38 grundlag af KL's skgn over
prisudviklingen fra 2017 til 2018 oplyser @konomiafdelingen, at Ignninger stiger med
1,10 %, og at priser pa gvrige varer og ydelser stiger med 0,72 %. Samlet for de to
grupper er stigningen 0,99 %.

KL’s skgn over pris- og Ignfremskrivning fra 2017-2018 er reguleret med den for hgje
pris- og lgnfremskrivning fra 2016-2017.

Fremskrivningsprocenterne bruges ved beregning af prisen for mande- og maskintimer.
Taksten for mande- og maskintimer indeholder ogsd udgifter til indirekte omkostninger,
f.eks. husleje, forsikringer og intern administration.

Betaling for skadedyrsbekaempelse sker ved opkraevning via ejendomsskatten. Prisen
beregnes som en promillesats af ejendomsvaerdien. Promillesatsen beregnes for 2018 pa
grundlag af den samlede udgift for 2018 i forhold til den samlede nyeste offentlige
ejendomsvurdering. Skadedyrsbekampelsen udfgres af Kiltin A/S. Kontrakten udlgber pr.
31. december 2017.

Udvalget besluttede 7. maj 2015, at der for 2016 tages udgangspunkt i en sk@gnnet
samlet omkostning til skadedyrsbekaempelse pd 1,5 mio. kr. Denne omkostning
indeholder udgiften til Kiltin A/S samt kommunens udgifter til administration af
skadedyrsbekaempelsen. Budgettet for 2018 er forhgjet med 0,5 mio. kr., jf. Udvalgets
beslutning 11. august 2016 om rottesikring af de kommunale institutioner, samt sk@nnet
merudgift p& 0,2 mio. kr. i forbindelse med nyt udbud med virkning fra 1. januar 2018,
bl.a. fordi stramning af reglerne om brug af gift kraever flere tilsynsbesgg.

For skorstensfejning skal kommunen udmelde prisliste, som gaelder for de autoriserede
skorstensfejere, der opererer i kommunen. I lighed med tidligere &r dannes prislisten for
2018 med udgangspunkt i KL’s vejledende satser for skorstensfejning med tillaeeg pa 1 %
for stgvposer.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen
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Retsgrundlag
Kommunalfuldmagten

Okonomi
Ingen

Hgring
Ingen

Bilag:
1 Aben Takstblad 2018 146696/17

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at de foresldede takster for 2018 for mande- og maskintimer, skadedyrsbekeempelse og
skorstensfejning godkendes.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fraveerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt
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1145. Regulering af gebyrer for byggesagsbehandling
Dok.nr.: 15111

Sagsid.: 17/10524

Initialer: lata

Aben sag

Sagsfremstilling

Timeprisen for medgaet tid til tilsyn p& industri- og landbrugsomradet er givet fra
Miljgstyrelsen. Timeprisen for 2017 er 318 kr., og den pristalsreguleres arligt, ligesom de
budgetterede indtaegter for industri og landbrug.

Timeprisen for medgaet tid til byggesagsbehandling har i 2016 og 2017 vaeret 575 kr.
Timeprisen blev sdledes ikke reguleret i 2017, selvom de budgetterede
byggesagsindtaegter blev pristalsreguleret.

KL's nyeste nggletal for pristalsregulering er 1,7 % i badde 2017 og 2018.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at det er vigtigt, at gebyrerne pristalsreguleres pa samme made
som de budgetterede indtaegter, fordi der alt andet lige ellers over tid vil opsta en forskel
mellem indteegter og udgifter. For timepriserne for industri og landbrug sker
gebyrreguleringen fra centralt hold, men den er endnu ikke offentliggjort.

For byggesagsgebyrer er der derimod tale om en kommunal beslutning, fordi
lovgivningen her tillader en betydelig mere fleksibel tilgang til indtaegtsdeekningen af
byggesagsbehandlingen. Af de 78 kommuner, der tager timepriser for
byggesagsbehandlingen, pristalsregulerer nogle &rligt, nogle synes at ggre det mere
ujaevnt, og enkelte har ikke andret deres gebyrer siden de blev indfgrt i 2015. De
forskellige tilgange skyldes muligvis, at betaling efter medgaet tid stadig er relativt nyt.

Forvaltningen vurderer, at en Igbende 3rlig pristalsregulering af byggesagsgebyrer pa
linje med kommunens andre takster vil sikre den bedste forstaelse af reguleringen og
give kontinuitet i gebyrstgrrelserne. Forvaltningen vurderer ogsa, at timeprisen bgr
reguleres med bade den manglende regulering for 2017 og den fremadrettede for 2018.
Timeprisen afrundet til hele kroner vil i sa fald skulle udggre 595 kr. i timen.

Samtidig er der gget aktivitet indenfor ba&de landbrug og byggeri, samt udvalgte omrader
indenfor industrimiljg. I den udstraekning at disse aktiviteter er indtaegtsdaekkende
vurderer forvaltningen at merindtsegter ud over det budgetterede kan g3 til at foroge
sagsbehandlingskapaciteten i kortere eller la&engere perioder alt afhaengig af
meraktiviteten og at merindtaegten opretholdes. Dette skal ogsa ses i lyset af at
sagsbehandling i DI’s sidste Lokalt Erhvervsklima maling blev udpeget som et vigtigt
omrade at prioritere for at forbedre Varde Kommunes placering i malingen.

Forvaltningen vurderer samtidigt, at det er vigtig med en fleksibel tilgang til
sagsbehandlingskapacitet da det ny bygningsreglement fra 2018 fra den 1. januar 2018
afskaffer den tekniske byggesagsbehandling, men samtidig indfgrer nye kontrolopgaver
af det feerdige byggeri og krav til ibrugtagningstilladelser. KL og styrelsen arbejder derfor
stadig pa at klarleegge de arbejdsmaessige konsekvenser af det ny bygningsreglement.
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Konsekvens i forhold til visionen
Ingen.

Retsgrundlag
Miljgbeskyttelsesloven
Byggeloven

Okonomi

Pristalsreguleret 2018 indtaegtsbudget for miljggebyrer forventes vedtaget at veere
558.996 kr. Pristalsreguleret 2018 indtaegtsbudget for byggesagsgebyrer forventes
vedtaget, at veere 2.434.946 kr. Byggesagsgebyret er korrigeret for anmeldelsessager
for fritliggende smahuse ikke laengere skal byggesagsbehandles.

Hgring
Ingen.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at timeprisen for byggesagsbehandling reguleres en gang arligt samtidig med
reguleringen af kommunens andre takster og gebyrer,

at timeprisen for byggesagsbehandling reguleres til 595 kr. i timen i 2018, og
at sagsbehandlingskapaciteten kan forgges og reduceres i tilknytning til
indteegtsdaekkende aktiviteter, der ligger ud over de budgetterede indtaegter.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fravaerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt
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1146. Regional Udviklingsaftale 2016-2019 endelig udgave
Dok.nr.: 14949

Sagsid.: 16/2753

Initialer: towo

Aben sag

Sagsfremstilling

Region Syddanmark har i samarbejde med kommunerne i Storbyregion Esbjerg
udarbejdet et forslag til en endelig udviklingsaftale, der kan understgtte
storbyregionssamarbejdet med ngdvendige data.

Som opfelgning pa Region Syddanmarks regionale vaekst- og udviklingsstrategi har de
syddanske kommuner og Region Syddanmark aftalt en aktionsplan med tre faelles
aktivitetsomrader for de 22 kommuner:

1) Syddanskernes liv i de enkelte kommuner
2) Byregionalt samarbejde
3) Uddannelse og arbejdsmarked.

Som en del af aktionsplanen blev det samtidig besluttet, at der kan laves selvstaendige
udviklingsaftaler for de enkelte byregioner, der kan ga ud over de tre falles
aktivitetsomrader. Udviklingsaftalerne kan rettes mod de seerlige styrker, udfordringer og
muligheder, som ikke fanges af aktionsplanens indsatsspor, der skal daekke 22
kommuner.

Storbyregion Esbjerg far med de nye kommuneplaner i de tre kommuner sat retning pa
samarbejdet i storbyregionen. Samarbejdet er fokuseret p& tre udviklingstemaer og tre
strategiske udviklingsspor indenfor hvert tema:

e Bosaetning med udviklingssporet: byomdannelse
e Infrastruktur med udviklingssporet: mobilitet
e Turisme med udviklingssporet: byturisme.

Indenfor hver af disse temaer og spor arbejdes der med felles indsatser, der
konkretiserer udviklingsmulighederne. Udkastet til udviklingsaftalen med Region
Syddanmark er blevet udformet, s& den kan medvirke til at opfylde flere af disse fzelles
indsatser.

Forvaltningens vurdering

P& baggrund af ovenstaende er der udarbejdet et endeligt forslag til en udviklingsaftale
mellem Region Syddanmark og Storbyregion Esbjerg. Det vedlagte bilag er forslag til den
endelige udgave af udviklingsaftalen. Den faerdige udviklingsaftale ghskes godkendt af de
tre byrad i Storbyregion Esbjerg samt af regionsradet i Region Syddanmark.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag
Den Regionale Vakst- og udviklingsstrategi for Region Syddanmark
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Kommunalfuldmagten

gkonomi
Ingen

Hgring
Ingen

Bilag:
1 Aben Forslag til udviklingsaftale mellem Region Syddanmark og 143594/17
storbyregion Esbjerg

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at forslaget til en Regional Udviklingsaftale 2016-2019 mellem storbyregion Esbjerg og
Region Syddanmark godkendes.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fravaerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt
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1147. Kommuneplantillaeg - Erhvervsomrade i sydvestlig del
af Billum

Dok.nr.: 15052
Sagsid.: 17/5581
Initialer: ssta
Aben sag

Sagsfremstilling
Byradet godkendte 20. juni 2017 Forslag til Kommuneplantilleeg 04. Siden har forslaget
til vaeret i offentlig hgring fra 10. juli til 4. september 2017.

Formalet med Kommuneplantillaeg 04 er at give mulighed for at opfgre bebyggelse pa op
til 10 m hgjde med en bebyggelsesprocent pa 50 for virksomheder i et eksisterende
erhvervsomrade i Billum.

Ved hgringsperiodens udlgb er der kommet en bemaerkning fra Ribe Stift, der gnsker at
blive hgrt i sager, hvis der dispenseres fra byggehgjden. Bemaerkningen vedrgrer
hovedsageligt Lokalplan 04.01.L03 for erhvervsomrade i den sydvestlige del af Billum, og
den vil derfor blive behandlet i forbindelse med sagsfremstillingen for lokalplanen.

Tillaeg 04 til Kommuneplan 2017, Varde Kommune skal vedtages, fgr Lokalplan
04.01.L03 kan vedtages.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag
Planloven
Kommuneplan 2017
Miljgvurderingsloven

gkonomi
Ingen

Hgring
Ingen

Bilag:
1 Aben Arbejdsdokument for Endelig Kommuneplantillaeg, til 148644/17
sagsfremstilling.pdf

Anbefaling
Forvaltningen anbefaler,
at tilleeg 04 til Kommuneplan 2017 vedtages uzendret.
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Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fravaerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt

Side 2532



1S Varde

2y Kommune
SN—
Udvalget for Plan og Teknik 09-10-2017

1148. Lokalplan - Erhvervsomrade i sydvestlig del af Billum
Dok.nr.: 14941

Sagsid.: 16/11168

Initialer: ssta

Aben sag

Sagsfremstilling

Byradet vedtog 20. juni 2017 Forslag til lokalplan 04.01.L03 for erhvervsomrade i den
sydvestlige del af Billum. Siden har forslaget til lokalplanen vaeret fremlagt i offentlig
hgring fra 10. juli til 4. september 2017.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at virksomheder i det eksisterende
erhvervsomrade kan udvide deres virksomhed pa en hensigtsmaessig made. Lokalplanen
giver mulighed for bebyggelse op til 10 m hgjde og med en bebyggelsesprocent pa 50.
Delomrader hvor bebyggelseshgjden kan nd 10 m er placeret bagved eksisterende
bebyggelse. Herved bliver Billum Kirkes synlighed fra Billum by ikke andret.

Ved hgringsperiodens udlgb er der indkommet en bemaerkning fra Ribe Stift, der gnsker
at blive hgrt i sager, hvis der dispenseres fra byggehgjden.

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan L203 og dele af lokalplan 02.C2.01, som vil
blive aflyst med den endelige vedtagelse af Lokalplan 04.01.L03. Den resterende del af
lokalplan 02.C2.01, som ligger uden for lokalplanomradet, vil blive aflyst i en
efterfglgende lokalplanaflysning.

Tillaeg 04 til Kommuneplan 2017 skal vedtages, fgr denne lokalplan kan vedtages.

Forvaltningens vurdering
Bemaerkningen fra Ribe Stift er behandlet i Resumé af indkomne bemeerkninger, hvor
forslag til Byradets vurdering af indkommet bemaerkning er indarbejdet.

Det vurderes at Ribe Stifts bemeaerkning kan indarbejdes i lokalplanen, uden det vil kreeve
stgrre aendringer i planen.

Forvaltningen vurderer, at det i lokalplanen kan tilfgjes: For byggeprojekter, hvor
virksomhedens drift ngdvendiggar en byggehgjde over 10 m, skal Ribe Stift hores i den
konkrete byggesag.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag
Planloven
Kommuneplan 2017

@konomi
Ingen
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Hgring

Ingen

Bilag:

1 Aben Lokalplan for et erhvervsomrade i den sydvestlige del af 148553/17
Billum_Klar til sagsfremstilling.pdf

2 Aben Resumé af indkomne bemaerkninger.pdf 148584/17

3 Aben Indkomne bemeaerkning fra Ribe Stift.pdf 148592/17

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at det stilles til Byradet,

at lokalplan 04.01.L03 for erhvervsomrade i den sydvestlige del af Billum vedtages, og
at notatet med forslag til Byradets vurdering af indkommet bemaerkning til lokalplanen
tiltraedes.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fravaerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt
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1149. Lokalplan for boliger ved Stilbjergvej i Tinghgj
Dok.nr.: 14985

Sagsid.: 16/3966

Initialer: agsc

Aben sag

Sagsfremstilling
Byradet vedtog 30. maj 2017 Forslag til lokalplan 20.01.L01, der giver mulighed for 4
nye boliger, et stort faellesomrade samt etablering af liberale erhverv i lokalplanomradet.

Forslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra 26. juni til 21. august 2017.

Ved hgringsperiodens udlgb var der indkommet 2 indsigelser, der begge handler om
kloakering af omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, som udlaegger omradet til
boligformal.

Forvaltningens vurdering

De indkomne bemaerkninger, der begge handler om et gnske om, at lokalplanomradet
skal kloakeres, er behandlet i vedlagte notat med forslag til Byradets vurdering af
indkomne bemeaerkninger.

Lokalplanforslaget lagde op til, at omradet skulle have nedsivningsanlaeg, men
efterfglgende er det vurderet, at det vil vaere mest hensigtsmaessigt at kloakere omradet.
Spildevandsplanen er under revision, og det forventes, at omradet vil blive optaget som
spildevandskloakeret omrdde. Lokalplanen tilrettes, s& der fremgdr en forventning om, at
omradet spildevandskloakeres.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag
Kommuneplan 2017
Planloven

Okonomi
Ingen

Hgring
Ingen

Bilag:

1 Aben Bemaerkninger samlet 146299/17
2 Aben Lokalplan 20.10.L01 141909/17
3 Aben Resume af indkomne bemaerkninger 145661/17
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Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at Lokalplan 20.01.L01 vedtages med ovenstaende tilrettelse, og

at notatet med forslag til Byradets vurdering af indkomne bemaerkninger til
lokalplanforslaget tiltraedes.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fravaerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt, med den tilfgjelse, at sendringen af spildevandshandteringen
sendes i hgring.
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1150. Dyrkningshaver i Varde
Dok.nr.: 15089

Sagsid.: 17/4303

Initialer: chho

Aben sag

Sagsfremstilling

I budgetforliget for 2017-2020 er indskrevet, at “Der skal arbejdes for etablering af
nyttehaver m.v. p8 de kommunale grunde, som ikke er bebyggede, og som er egnede
hertil. Der skal udarbejdes en naermere sagsfremstilling hertil”.

Forvaltningen har vurderet muligheder for dyrkningshaver i Varde Kommune og specifikt
for haver ved Varde by.

En model med at udnytte ledige kommunale byggegrunde forekommer ikke egnet, fordi
etablerede nyttehaver bgr have en rimelig opsigelsesfrist, og fordi jord, der ikke har
veeret dyrket i flere ar, oftest er fyldt med flerarigt ukrudt og meget kraevende at
omlaegge til nyttehaver. Der skal gerne veere adgang til faciliteter som vand.

De kommunale arealer teet pa Varde midtby er undersggt, og kun et areal gst for Varde
Radhus er vurderet egnet til afprevning af udlaeg af dyrknings-/nyttehaver. Isbjerg
Mgllevej 3 er nabo til arealet, og ejeren er praesenteret for projektet og har godkendt
det.

I Varde by blev der udlagt nyttehaver i 1970’erne ved Morbarlunden ved siden af
kolonihaverne. De har vaeret drevet som 4H haver, og de er i dag fuldt optaget og drives
succesfuldt for primaert bgrn. 4H i Horne er ved at etablere voksenhaver som noget nyt.

Forvaltningen har overvejet forskellige modeller for at etablere dyrkningshaver i andre
byer. Det kunne veere at taenke bredere og etablere haver pa institutionsarealer, hvor

pladsen er til det. Ved at invitere til aktivitet for geester udefra kan der skabes mere liv
pa f.eks. plejehjems udearealer.

Udviklingsradene er forespurgt om interesse, og forelgbig er Varde By og Billum
interesserede. Der skal i hvert tilfaelde findes tovholdere til projekterne og findes egnede
omrader, og der skal indgds brugsaftaler.

Som opstart pa processen med at etablere nyttehaver, kan nye haver ved Varde Radhus
vaere det fgrste eksempel.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at arealet ved Bytoften er egnet til at afprgve interesse og som
model for at etablere nye nyttehaver i Varde Kommune. Arealet kan nemt ggres
dyrkningsklart ved at fjerne den klippede greestgrv, og adgang til vand kan indfgres med
kort afstand fra Isbjerg Mgllevej.

Arealet foresl|ds afgreenset med et let hegn med buske pa 4 sider, fordi hegnet mod
naboen samtidig forstaerkes. Omradet skal indrettes og holdes, sa det ser praesentabelt
ud. Der skal dannes en forening, som Varde Kommune indgar brugsaftale med for brug
af arealet.
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Der skal defineres et passende aremal, for at det kan betale sig at etablere haverne. Det
kunne vaere en aftale pa 3 ar med mulighed for fornyelse.

Konsekvens i forhold til visionen

Udlzeg af nyttehaver understgtter visionen med nye muligheder for udeliv omkring feelles
dyrkningsglaede og socialt samvaer. Med havernes placering centralt ved radhuset kan
fokus pa nyttehavedyrkning inspirere til haver andre steder.

Retsgrundlag
Lokalplan for omradet udlaegger omradet til offentlige formal. Et mindre midlertidigt
udlaeg til nyttehaver er foreneligt med dette.

Okonomi

Varde Kommunes anlaegsudgifter til etablering af haveudlzegget med vandtilslutning,
afgraensende beplantning og fraesning af havelodder skgnnes at kunne udfgres for ca.
15.000 kr. Udgiften sgges finansieret af visionspuljen: Vi i Naturen.

Hgring
Ingen

Bilag:
1 Aben Kortbilag med placering af nyttehaver Bytoften 2 150007/17

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,

at et areal pa ca. 800 m? udlaegges til midlertidige dyrkningshaver pa matrikel 64an ved
Varde Radhus,

at der udarbejdes en brugeraftale, der definerer vilkar og ansvar for anvendelsen, og
at forvaltningen undersgger muligheder for dyrkningshaver i 2-3 andre byomrader i
Varde Kommune.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fraveerende: Ingen

Sagen udseaettes, fordi Udvalget gnsker alternative forslag til placering.
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1151. Ansggning. Plangrundlag for Kirkens Hus i Varde
Dok.nr.: 15048

Sagsid.: 17/10167

Initialer: mars

Aben sag

Sagsfremstilling

Varde Sogns Menighedsrad gnsker at opfgre Kirkens Hus i Varde mellem kirken og
praestegarden pa matr.nr. 44e Varde bygrunde. Menighedsradet pataenker at sende
projektet ud i en arkitektkonkurrence.

Omradet er omfattet af lokalplan 06.C09.01, der beskriver, at nye bygninger indenfor
lokalplanen skal opfgres som skarpsk%rne, kubiske former med pudsede, ensfarvede,
hvide facader og med tag i zink eller zinklignende materiale med ensidig taghaeldning pa
0-25 grader.

Menighedsrédet gnsker, at der dbnes for andre muligheder for byggeriets ydre
fremtraeden, sa der kan anvendes en byggestil, som understgtter Vardes kgbstadsmiljg.
Menighedsradet gnsker en proces, som abner mulighed for, at der kan gennemfgres en
arkitektkonkurrence, hvor rammerne for byggeriets ydre fremtraaden ikke er begraenset
af lokalplanens beskrivelse. Fgr processen med arkitektkonkurrencen saettes i gang,
gnsker Menighedsrddet en principiel tilkendegivelse fra Varde Byrad om, at der godt kan
arbejdes med arkitekturen udover det lokalplanen beskriver.

Menighedsrédet gnsker, at der udarbejdes et byggeprogram, som danner grundlag for
arkitektkonkurrencen. I byggeprogrammet beskrives Menighedsradets intentioner for
byggeriets ydre fremtreeden. Nar deltagerne i arkitektkonkurrencen har afgivet deres bud
pa bygningens udformning, inddrages Varde Kommune som faglige konsulenter for at
vurdere, om de tilbudte byggeriers fremtraeden lever op til den byggestil, som passer til
byggestilen i Vardes kgbstadsmiljg.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at matriklen ligger pa et sted, der kreever stor indlevelse ved
opfarelse af nyt byggeri. Kirkens Hus er en unik mulighed for at opfare et flot byggeri i
midtbyen.

Der er i andre tilfaelde meddelt dispensation til byggeri, som afviger i forhold til
bestemmelserne i lokalplanen. Hvis det pataenkte byggeri ikke kan opfgres med en
dispensation, vurderer forvaltningen at der kan udarbejdes en ny lokalplan for Kirkens
Hus.

Forvaltningen foreslar, at der i forbindelse med en arkitektkonkurrence &bnes for
muligheden for brug af materialer som tegl, trae og kobber mv. pa facaderne, sa de ikke
kun fremstar som hvide kubiske former, men har mulighed for at bruge referencer fra
aldre byggerier i omradet, herunder ogsa Sct. Jacobi kirke.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen
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Retsgrundlag
Kommuneplan 2017
Lokalplan 06.C09.01

Bkonomi
Ingen

Hgring
Ingen

Bilag:
1 Aben Matrikel 44e oversigtskort 147844/17

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,

at Udvalget tilkendegiver at man finder det gnskeligt at Kirkens Hus placeres pa matr.nr.
44e, og

at det godkendes, at der udarbejdes en lokalplan for opfgrelse af Kirkens Hus, hvis
vinderprojektet ikke kan opfgres inden for rammerne af den galdende lokalplan.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fraveerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt, men Udvalget har et gnske om, at byggeriet tilpasses
byggestilen i omradet, og at det i gvrigt tilpasses den gaeldende lokalplans rammer for
dimensioner og bebyggelsesprocent for nybyggeri.
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1152. Ansggning. Plangrundlag for foderstofvirksomhed ved
Roust

Dok.nr.: 14789
Sagsid.: 17/4618
Initialer: ssta
Aben sag

Sagsfremstilling

Ejerne af Vejrup Andels Grovvareforening a.m.b.a. (VAG) ansgger om udarbejdelse af en
lokalplan for virksomhedens afdeling pa Roustvej 241, 6818 Arre, som har et areal pa ca.
6,2 ha.

Afdelingen i Roust er en foderstofvirksomhed, der far kornet leveret direkte fra markerne
i sensommeren og fra lager i Igbet af aret. Afdelingen har ikke kapacitet til at opbevare
kornet selv, og den har de seneste ar haft en transport af 25.000 tons korn til og fra
eksterne anlag.

VAG gnsker med lokalplanen at f& mulighed for at opfgre i alt 6 siloer inden for omradet,
mulighed for at tilfgre mere lagerkapacitet samt yderligere mulighed for forarbejdning og
foraedling af landbrugsprodukter og fgdevarer.

VAG har tidligere faet landzonetilladelse til at opfgre tre 21 m hgje siloer, men gnsker
mulighed for at opfgre yderligere tre tilsvarende siloer.

Det gnskede lokalplanomrade krydser Trehgjevej, og den interne trafik vil krydse den
offentlige vej.

I det vedhaeftede "Oplaeg til disponering” fremgar byggefeltet for siloer i planen, dog er

disponeringsplanen kun et forslag, fordi der er forskellige bindinger pa omradet, der skal
tages hgjde for ved udarbejdelse af en eventuel lokalplan. Disponeringsplanen er derfor

ment som et fgrste udkast til et lokalplankort.

Det er en forudsaetning for lokalplanen, at der udarbejdes et kommuneplantillzeg for
omradet.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at yderligere udbygning af virksomheden forudsaetter
udarbejdelse af lokalplan.

Udbygning af virksomheden med placering i det abne land vil vaere hensigtsmaessig,
b&de for virksomhedens daglige drift og for at mindske lastbiltrafikken til og fra
virksomhedens forskellige afdelinger. Forvaltningen ser derfor positivt pa
udarbejdelsen af en lokalplan for virksomheden.

Den ansggte opsaetning af yderligere tre 21 m hgje siloer pa adressen vil fremsta
meget tydeligt i det omkringliggende landskab. Ved udarbejdelse af en lokalplan bgr
der derfor fokuseres p3&, at virksomhedens siloer og bygninger bliver passet ind i det
omgivende landskab.

Med virksomhedens gnsker om i fremtiden at kunne gge lagerkapaciteten m.v.
vurderer forvaltningen, at der kan forventes en gget intern trafik og flere transporter
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til og fra virksomheden. En lokalplan vil derfor have fokus pa, at trafikken afvikles pa
en hensigtsmaessig made, sd der ikke opstar gener for gvrige trafikanter.

Dele af det ansggte lokalplanomrade ligger indenfor fglsomt indvendingsomrade,
hvor der ikke ma udfgres aktiviteter, der kan medfgre risiko for forurening af
grundvand. Ved udarbejdelsen af en lokalplan skal der derfor sikres foranstaltninger,
sa der ikke sker omfattende forureninger. Forvaltningen vurderer, at der i
lokalplanen kan indarbejdes bestemmelser om bl.a. fast/tzet belaegning til at
forhindre nedsivning af forurenende stoffer.

Ved virksomhedens videre udvikling kan der opstd behov for at fa en
miljggodkendelse med krav om naermere afvaergende foranstaltninger. Ved
udarbejdelsen af en lokalplan skal der derfor tages hgjde for en miljggodkendelses
bestemmelser, sa lokalplanen ikke modarbejder muligheden for at fa en
miljggodkendelse.

En lokalplan og et kommuneplantillaeg for virksomheden vil give et bedre overblik
over omradets natur-, spildevands-, trafik- og landskabsmaessige begraensninger for
omradet. Dertil vil lokalplanen sikre, at virksomhedens udvidelsesmuligheder
fastlaegges og tilpasses de omkringliggende omgivelser.

Konsekvens i forhold til visionen
Lokalplanen vil give virksomheden mulighed for at oplagre og forarbejde resurser fra
landbrugsproduktionen lokalt i omradet.

Retsgrundlag
Planloven
Kommuneplanen 2017

Okonomi

Ingen

Hgring

Ingen

Bilag:

1 Aben Vejrup Andels Grovvareforening - Ansggning om udarbejdelse af 79188/17
lokalplan.pdf

2 Aben Vejrup Andels Grovvareforening - Oplaeg til disponering.pdf 79188/17

3 Aben Luftfoto A3, 1:4000 115820/17

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,
at der udarbejdes en lokalplan og et kommuneplantillaeg for det ansggte areal, nar
arbejdet prioriteres i en kommende prioriteringsrunde for opstart af lokalplaner.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017

Fravaerende: Ingen
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Anbefalingen blev godkendt
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1153. Ansggning. Ny deklaration - Hans Thuesensvej, Bldvand
Dok.nr.: 15162

Sagsid.: 17/10601

Initialer: morl

Aben sag

Sagsfremstilling
LandSyd har 26. september 2017 indsendt ansggning om ny deklaration, som omfatter
Hans Thuesensvej 23, 25, 27, 29, 31, 33, 3509 37 i Bldvand.

Den eksisterende deklaration er uklar i forhold til, hvad man gnsker for det samlede
omrade. Den beskriver meget forskellige forhold for de enkelte matrikler, f.eks.
taghaeldning pa 20-30 grader p& en matrikel og 40-50 grader p& nabomatriklen eller
jordfarver pd en matrikel og hvidt p& nabomatriklen.

Formalet med ny deklaration er at opnad en bedre og ensartet forstaelse af de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i forhold til den eksisterende deklaration.

Ansgger oplyser, at alle omfattede grundejere er enige om, at aflysning af den
eksisterende deklaration og tinglysning af den nye vil vaere hensigtsmaessig for omradet.

Forvaltningens vurdering

Ved en ansggning om byggetilladelse pa en af grundene, der er omfattet af den
geldende deklaration, blev der sggt om fem dispensationer til et almindeligt sommerhus
med 25 grader taghaeldning og paptag. Hvis disse dispensationer var blevet givet, havde
hele deklarationen mistet sin betydning.

Forvaltningen vurderer, at den foresldede ny deklaration ikke er anderledes end
deklarationer for andre naerliggende deklarationsomrader. Samtidig er den entydig i
forhold til afstandskrav, terraenregulering og altaner. Forvaltningen vurderer, at den ny
deklaration ikke far nogen negativ effekt for omradet eller de tilstadende
deklarationsomrader.

Forvaltningen vurderer, at tinglysningen af den ny deklaration vil sikre en bedre og mere
ensartet forstaelse af de bebyggelsesregulerende bestemmelser for deklarationsomradet.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag
Deklaration 18. marts 1971
Bygningsreglementet 2015

gkonomi
Ingen
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Hgring
Aflysning af den eksisterende deklaration og tinglysning af en ny deklaration skal sendes
i hgring ved de bergrte parter, herunder naboer.

Bilag:

1 Aben Bilag 1 - Ansggning om ny deklaration.pdf 154631/17
2 Aben Bilag 2 - Udkast til deklaration.pdf 154632/17
3 Aben Bilag 3 - Dekl-rids 2017-09-06.pdf 154633/17
Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,
at ansggningen imgdekommes under forudseetning af, at der ikke kommer relevante
indsigelser ved nabohgringen.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fraveerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt
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1154. Ansggning. Lovligggrelse af kviste, Storegade 73, Varde
Dok.nr.: 14960

Sagsid.: 17/4997

Initialer: bmol

Aben sag

Sagsfremstilling

Varde Kommune har modtaget ansggning om dispensation til opsaetning af 2 kviste mod
gardsiden pa Storegade 73 i Varde, som er en bevaringsvardig bygning. Af
tegningsmaterialet fremgar det dog, at der gnskes 3 kviste.

Der er sggt om dispensation til at opfgre kvistene ca. halvanden gang bredere end
lokalplanen tillader. Lokalplanen foreskriver: "Nye kviste skal ... tilpasses bygningens
arkitektur” og "Kvistvinduerne skal vaere mindre end langsidens vinduer...”, jf. § 7.1.4.

Ansgger har uden tilladelse pdbegyndt opsaetning af 3 kviste mod gardsiden. Byggeriet af
kvistene er derfor blevet standset af Varde Kommune.

Udover lokalplanens bestemmelser indgar (BR15) Bygningsreglementets bestemmelser
ogsa i sagen, fordi kommunen i den pagaeldende sag skal pase, at der ikke foreligger
vaesentlige indbliksgener.

Bevaringsforeningen i Varde har veeret hgrt. De svarer, at lokalplanen skal respekteres,
og at de mener, at kvistene er overdimensionerede.

Ansgger mener, at kvistenes stgrrelse stemmer godt overens med bygningen. Endvidere
mener ansgger, at problemet med indbliksgener fra kvisten laengst mod sydgst kan Igses
med matterede vinduer.

Der er tidligere givet tilladelse til at udskifte tagbeklaedning og opseette 3 mindre kviste
mod gaden i overensstemmelse med lokalplanen.

Forvaltningens vurdering

Hvis der gives tilladelse til kviste, som bygningen ikke er "fgdt” med, er det afggrende, at
kvistene indgar som en harmonisk del af den arkitektoniske helhed. Her vurderes
kvistenes proportionering at veere en for vaesentlig afvigelse.

De pabegyndte kviste er blevet besigtiget. Det skal i den forbindelse bemaerkes, at
kvisten laengst mod sydgst, vurderes at give for vaesentlige indbliksgener til
nabogrunden. Kvisten skal rumme et badeveerelse. I bevaringsvardige bygninger Igses
lysindtag til badeveaerelser ofte med et tagvindue.

En kvist med matterede vinduer, som ansgger foresldr mod sydgst, er i strid med
Facade- og skiltevejledningen for Varde Midtby, som foreskriver at vinduer ikke ma
tilklaebes eller blaeendes. Denne bestemmelse er i trad med lokalplanens formal, som bl.a.
fremhaever at om- og tilbygninger skal ske i respekt for husets oprindelige stilart og
kvaliteter, hvilket kviste med matterede ikke kan siges at veere.

Endvidere vil tilladelse til matterede vinduer i en bevaringsvaerdig bygning skabe
grundlag for en uacceptabel praecedens i lokalplanomradet.

Endelig vil matterede vinduer i den pdgaeldende kvist ikke vaere en garanti mod
muligheden for indblik til naboen.

Side 2546



1S Varde

2y Kommune
SN—
Udvalget for Plan og Teknik 09-10-2017

Med hensyn til ansggers bemaerkning om en ejendom, som har en kvist med
trefagsvindue, sd skal det bemaerkes, at denne kvist er etableret fgr den nugaeldende
lokalplan.

De 2 andre kviste vurderes at kunne tillades, hvis der ikke kommer vasentlige
indsigelser i forbindelse med en nabohgring, og hvis proportionerne tilpasses efter
lokalplanens bestemmelser.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag
Bevarende Lokalplan 23.01.L02 for Varde midtby.
BR15 (Bygningsreglementet)

gkonomi
Ingen

Hgring
Det skal gennemfgres en nabohgring i forhold til indbliksgener.

Bilag:

1 Aben Kort Storegade 73 Varde.pdf 144397/17
2 Aben Gardfacade rev. 3 kviste 8-7.pdf 144730/17
3 Aben Ansggers begrundelse.pdf 145860/17
4 Aben Byggesag - Hgringssvar Storegade 73 - 6800 Varde 126266/17
5 Aben Facade mod gaden Storegade 73.pdf 146146/17
Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,
at de to kviste kan lovligggres ved, at deres proportioner tilpasses lokalplanens
bestemmelser, og badevarelseskvisten mod gst erstattes af et tagvindue.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fraveerende: Ingen

Anbefalingen blev sat til afstemning.

M Y Vv V Vv .A C
P;fi?se_n Conn_ie Ar_1ders Poul Mads E\eklgr _Nigls
Hgj Linde [Rosendahl| Sgrensen Christiansen
Hauge Espersen
For X X X X X X
Imod X
Undlod
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Anders Linde gnsker tilfgrt protokollen, at der bgr gives tilladelse til det ansggte.
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1155. Ansggning. Dispensation til Feriehusudlejningsbureau

Vejers Havvej 81
Dok.nr.: 15181
Sagsid.: 17/8214
Initialer: thys
Aben sag

Sagsfremstilling

Arkitektfirmaet C. Bgdtker har for Esmark Ferieudlejning sggt om dispensation fra
bestemmelsen i Lokalplan 04.004-98 om maksimal bebyggelseshgjde pa 6,5 m over
terraen i forbindelse med byggeansggning til ny bygning til feriehusudlejning p& Vejers
Strandvej 81.

Bygningen vil f& en bygningshgjde pa 7,24 m til tagrygning og en samlet bygningshgjde
pa 8,34 m til toppen af fire taglanterner. Taglanternerne bliver 0,7 x 0,7 m i grundflade
med en taghat pa 1,2 x 1,2 m. Taglanternerne vil blive inddaekket i kobber.

I lokalplanen er det bestemt, at bebyggelse ved materialevalg og farvevirkning skal
udformes, sd der tages hensyn til kystomrddets szerlige landskab, hvor bebyggelse
opleves fra alle sider - ikke kun fra gadesiden. Det skal dokumenteres, at bebyggelsen
indpasses i de kystnaere omgivelser og i forhold til nabobebyggelser.

Bygningen opfgres i blank mur af réde mursten og med stratag.

Byggeansggningen har vaeret sendt i nabohgring, og der er kommet tre indsigelser, heraf
en fra Grundejerforeningen. Der er desuden indkommet et svar fra en nabo, der ikke har
indvendinger mod byggeriet.

Indsigelserne kan opdeles i fglgende hovedkategorier:

e Bygningshgjde for stor
Manglende indpasning i den eksisterende byggestil - materialer og stgrrelse
Problemer med for fa parkeringspladser til byggeriet
Problemer med oversigtsforhold med den viste placering pa grunden og i forhold
til afstand til vejen
Problemer med indkgrsel til parkeringspladser
Problemer i forhold til lokalplanens krav om retning pa tagrygning
Problematisk at hovedadgangsfacade ikke er vendt mod Vejers Havvej
Problematisk i forhold til lokalplanens overordnede formal

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at den ansggte anvendelse er i overensstemmelse med
lokalplanens formal.

Forvaltningen vurderer, at de valgte materialer til udvendigt murvaerk er godt tilpasset til
den eksisterende bebyggelse i omradet, og at strdtag kan anvendes, selv om det ikke er
et fremherskende tagmateriale i omradet, men det er typisk for det kystnaere omrade.

Forvaltningen vurderer pa baggrund af ansggningsmaterialet, at bygningens placering pa
grunden er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om afstand til vejen
Vejers Havvej. Hensigten med lokalplanens hensyn til oversigtsforhold vurderes dermed
at veere tilgodeset. Det kan diskuteres, om en andret udformning af adgangs- og
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parkeringsforhold (se nedenfor) ogsa vil medfere en andret placering af bygningen pa
grunden. Afstanden til Vejers Havvej bgr dog fastholdes, jf. lokalplanens bestemmelser.

Forvaltningen vurderer, at der kan argumenteres for, at bygningens udformning er i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om, at tagrygningen skal vaere
parallel med Vejers Havvej, selv om den langste tagrygning er vinkelret pa vejen.
Bygningens grundplan og tagform er udformet som et “I”. Tagrygningen pa
hovedindgangsbygningen mod Vejers Havvej er parallel med vejen.

Samlet set vurderer forvaltningen, at det ansggte byggeri kan opfgres indenfor den
geeldende lokalplans bestemmelser, hvis der dispenseres fra den maksimale
bebyggelseshgjde. Skulle indsigelser omkring bygningshgjde og -volumen fglges, sa der
ikke dispenseres, ville det kraeve en reduktion af den ansggte bygnings volumen med ca.
10-11 %. Bygningshgjden vil dermed blive reduceret til ca. 6,50 m til tagrygning, og den
samlede hgjde inklusive taglanterner vil blive ca. 7,50 m.

Forvaltningen vurderer, at det vil vaere hensigtsmeessigt med en anden placering af
parkeringspladser, s& man ikke skal bakke direkte ud p& den private faellesvej. Ligeledes
vil det vaere fordelagtigt, hvis den primaere adgang til ejendommens parkeringspladser
ikke skal ske via den offentlige parkeringsplads lige ved siden af genbrugsstationen.
Forvaltningen er indstillet pd at indgad i en dialog med ansgger om en alternativ
udformning af tilk@grsels- og parkeringsforholdene, herunder placering af
handikapparkeringspladser.

Forvaltningen betragter ansggers vurdering af parkeringsbehovet pa8 ejendommen som
rimelig og vurderer, at anvendelsen af digitale Igsninger, ngglebokse og flere skiftedage
betyder feerre samtidige besgg ved bureauet.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanens mindstekrav om mindst 1 bilplads pr. pabegyndt
50 m2 erhvervsareal opfyldes ved etablering af 12 parkeringspladser. Samtidig er det
anvist, at der pa grunden er plads til at etablere op til 15 parkeringspladser, hvis det
bliver ngdvendigt i fremtiden. Kommunen bgr forbeholde sig ret til at kreeve etablering af
yderligere parkeringspladser, hvis kommunen senere vurderer det ngdvendigt.

Forvaltningen vurderer, at afggrelsen om krav til parkeringspladser kan have betydning
for flere lignende sager i fremtiden. Ved at imgdekomme et begraenset behov for
parkeringspladser, ma vi ogsa forvente at andre bureauer fremadrettet vil sgge om
inddragelse af parkeringspladser, begrundet i metoder, teknologi og lignende.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag
Lokalplan nr. 04.004.98: Vejers Strand sommerhus - byomrade

gkonomi
Ingen

Hgring
Ingen
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Bilag:

1 Aben Kommentarer fra naboorientering.pdf 156729/17
2 Aben SVAR PA INDSIGELSER - 29.09.2017 m. bilag.pdf 156727/17
3 Aben Forvaltningens baggrundsnotat 157023/17
Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,
at der gives dispensation til en bygningshgjde pa 7,5 m.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fravaerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt
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1156. Ansggning. Nedlaeggelse af del af privat faellesvej ved

Toften, Arre
Dok.nr.: 15015
Sagsid.: 17/7634
Initialer: urko
Aben sag

Sagsfremstilling
Varde Kommunes Erhvervscenter har 1. juni 2017 sggt om nedlaeggelse af en del af en
privat feellesvej ved Toften i Arre.

Ansggningen er led i en udstykning, som indgar i realisering af lokalplan 25.01.L02 for et
omréade til boliger, offentlige formal og centerformal i Arre.

Ansggningen angar den del af vejen, der gar fra Skolegade i gst mod vest langs Toften
(markeret med gult pd kortbilag). Efter boligomraddet fortsaetter den som markvej.

Straekningen er en privat feellesvej. Vejen fungerer i dag som stiforbindelse mellem
Skolegade og boligomradet Toften, og vejens forlaengelse er adgangsvej til Toften 46,
matr.nr. 4a Arre By, Arre.

Ansggningen er begrundet med, at der i forbindelse med udstykningen skal foretages
arealoverfgrsler mellem matr.nr. 4a og 4l Arre By, Arre.

Ansggningen har vaeret i hgring i 8 uger hos de bergrte grundejere ved Toften, jf.

privatvejsloven og forvaltningsloven. Der er ikke indkommet bemaerkninger eller
indsigelser.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at ansggningen kan imgdekommes p3 vilkar, at nedlaeggelsen
berigtiges pa matriklen pa ansggerens initiativ og bekostning.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag
Lov om private feellesvej
Forvaltningsloven

gkonomi
Ingen

Hgring
Ingen
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Bilag:
1 Aben Kortbilag 146785/17

2 Aben Anmodning om nedlaeggelse af vej, matr.nr. 4a m.fl. Arre By, Arre. 106243/17

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,

at nedlaeggelsen af den del af den private faellesvej Toften som er vist pa kortbilaget
godkendes, og

at nedlaeggelsen berigtiges i matriklen pa ansggers initiativ og bekostning.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fraveerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt
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1157. Ansggning. Udtagning af eng i Ho fra § 3-beskyttelse
Dok.nr.: 14555

Sagsid.: 07/9791

Initialer: niep

Aben sag

Sagsfremstilling

Udvalget behandlede 22. juni 2017 en ansggning om at udtage 0,43 ha lokalplanlagt eng
i Ho fra naturbeskyttelse, jf. naturbeskyttelsesloven § 3, med henblik pa opfgrelse af
bolig pa arealet. Udvalget udsatte beslutningen med henblik pa en uddybning af de
planmaessige forhold samt en beskrivelse af vilkarene for erstatningsnatur.

Arealet, der gnskes udtaget af beskyttelsen (§ 3-arealet), er omfattet af Lokalplan
03.004.02 - Bevarende Lokalplan for Ho.

Lokalplanen fastholder hele lokalplanomradet i landzone, og det er naevnt som
forudsaetning for bebyggelse af § 3-arealer, at der skal indhentes dispensation fra
naturbeskyttelsesloven § 3. Lokalplanen er vedtaget efter naturbeskyttelseslovens
ikrafttraeden, og der er ingen undtagelser fra beskyttelsen for § 3-arealet. Udnyttelsen af
lokalplanen pa dette areal kraever derfor en dispensation.

Ved hgringen af lokalplanen i Ribe Amt blev det tilkendegivet, at der kunne forventes
dispensation til bebyggelse af et andet § 3-beskyttet engareal ved Homarken, der var
igangsat uden dispensation. Noget tilsvarende blev ikke tilkendegivet for det aktuelle §
3-areal.

Matr.nr. 9b Ho by, Ho, der gnskes udlagt til erstatningsnatur (erstatningsarealet), er
omfattet af Lokalplan 03.005.03 - Ho Faremarked. Arealets anvendelse er fastlagt til
jordbrugsformal og i markedsperioden til parkering.

Naturklagenaevnet har i tidligere afggrelser fastlagt, at vilkar om erstatningsnatur ikke
alene kan begrunde en dispensation. Hvis erstatningsnatur indgdr som vilkar, skal den
vaere af samme naturtype, den skal sikres ved tinglysning og indeholde vilkar, der sikrer,
at arealet kan udvikle en god naturveaerdi ved at stoppe med omlaegning, ggdskning,
sprgjtning og tilskudsfodring og igangsaette pleje som afgraesning eller hgslaet.

Forvaltningens vurdering
En bebyggelse af § 3-arealet er i overensstemmelse med lokalplanens formal, der
fastslar, at arealet kan bebygges efter opnaet dispensation fra § 3-beskyttelse.

Forvaltningen vurderer ikke, at der i gjeblikket er behov for udstykning af § 3-arealet,
fordi der generelt er ledige omrader til bebyggelse i umiddelbar naerhed.

Erstatningsarealet ma ifglge lokalplanen kun anvendes til jordbrugsformal og i 1-2 uger
om aret som parkeringsareal til Ho Faremarked. Med den nuvaerende lokalplan skal der
stilles vilkar om, at arealet ogsa fremover kan anvendes til parkeringsformal.

Ejeren har oplyst, at der ikke er parkeret pa erstatningsarealet indenfor de seneste ca.

10 ar. Derfor vurderer forvaltningen, at lokalplan 03.005.03 kan aflyses for
erstatningsarealet. Dette vil sikre, at arealet kun kan bruges til erstatningsnatur og ikke
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parkering. Det kan vise sig hensigtsmeessigt at aflyse hele Lokalplan 03.005.03. En hel
eller delvis aflysning skal i hgring og efterfglgende til politisk godkendelse.

Forvaltningen vurderer, at de opstillede vilkar om erstatningsarealets fremtidige drift gar,
at det kan udvikle et naturindhold og dermed opfylde formalet som erstatningsnatur.

Der skal herudover i en dispensation redeggres for behovet for udstykning af grunde pa
det beskyttede areal.

Dispensationer med vilkar om udlaeg af erstatningsnatur accepteres normalt kun i
klagenaevnet, hvis der er sket uoprettelige skader pa det eksisterende naturareal, eller
hvis det er samfundsmaessigt ngdvendigt at inddrage arealet. Forvaltningen har ikke
kendskab til tidligere sager i klagenavn med udlaeg af erstatningsnatur i forbindelse med
inddragelse af beskyttede lokalplanlagte arealer. Forvaltningen vurderer dog, at det
ligger inden for lovgivhingens rammer at give en dispensation, mens det er uklart, om
det vurderes samfundsmaessigt ngdvendigt at realisere alle planlagte dele af en
lokalplan.

Konsekvens i forhold til visionen

Generelt vurderes det uhensigtsmaessigt, at der inddrages eksisterende beskyttet natur
til bebyggelse. I det konkrete tilfaelde er der dog tale om en kultureng med begreenset
naturindhold, hvor en bebyggelse ikke vil betyde tab af seerlige naturvaerdier, der ikke i
endnu hgjere grad kan genskabes pa erstatningsarealet efter en arraekke.

Retsgrundlag
Naturbeskyttelsesloven
Planloven

gkonomi
Ingen

Hgring
Hvis erstatningsarealet skal udtages af lokalplanen, skal der gennemfgres en offentlig
hgring, jf. planloven.

Bilag:

1 Aben Dagsordenspunkt. Ansggning. Udtagning af eng fra § 3-beskyttelse 103847/17
2 Aben Kortbilag erstatningsnatur Ho.pdf 98872/17
3 Aben Notat vedrgrende historik 73085/15
Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,

at der meddeles dispensation til det ansggte, med vilkar om etablering af
erstatningsnatur, og

at det ngdvendige plangrundlag i form af en hel eller delvis aflysning af Lokalplan
03.005.03 for matr.nr. 9b Ho by, Ho udarbejdes.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
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Fravaerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt

09-10-2017

Side 2556



1S Varde
2y Kommune
N

Udvalget for Plan og Teknik 09-10-2017

1158. Ansggninger. Tilskud til realisering af udviklingsplaner
Dok.nr.: 15054

Sagsid.: 17/620

Initialer: herg

Aben sag

Sagsfremstilling
Udvalget for Plan og Teknik har i 2017 afsat 1,7 mio. kr. i en pulje til realisering af
udviklingsplaner. Heraf er 0,3 mio. kr. endnu ikke bevilget til projekter.

Arbejdsgrupperne bag udviklingsplanerne har indsendt 5 nye ansggninger om tilskud.
Ansggningerne er fordelt pa 3 byomrader: Tistrup (3), Blavand (1) og Ngrre Nebel (1).

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer generelt, at de fleste af ansggningerne kan godkendes i henhold
til Udvalgets retningslinjer. Forvaltningens vurdering af de enkelte ansggninger fremgar
af vedlagte bilag.

Generelt er projekterne meget realistiske, og ansggerne har gjort overvejelser om,
hvordan medfinansieringen skal findes. Flere ansggninger har en hgj grad af
medfinansiering i form af frivillig arbejdskraft.

For et projekt med gangtunnel under banen i Tistrup sgges tilskud til forprojekt. I dette
tilfelde foreslar forvaltningen et tilskud pa 50 % af udgifterne til forprojektet i lighed
med tidligere praksis. Efter forprojektet skal byradet saerskilt beslutte om, Varde
Kommune gnsker at bevilge anlaegsmidler til en gangtunnel.

Forvaltningen anbefaler, at Udvalget bevilger tilskud til alle projekterne, idet de vil
bidrage aktivt til at ggre byerne og deres opland mere attraktive for bosaetning. I alt
anbefales bevilling af tilskud for ca. 0,66 mio. kr., og heraf reserveres 360.000 kr. fra
2018-budgettet.

Projekt Ansggt belgb Anbefalet tilskud (kr.)
(maks. 50 %)

Skinnecykler i Ngrre Nebel | Der sgges om Der bevilges tilskud pa 109.300
113.600 kr. kr. med bemeerkning om at
(lidt over 50%) medfinansiering maksimalt ma

indeholder frivilligt arbejde
svarende til 250 timer.

Kunst i byrummet og i Der ansgges om Der bevilges tilskud pd 80.000 kr.

naturen (Tistrup) 100.000 kr.

Gangtunnel under Der ansgges om Der bevilges tilskud pa 40.000 kr.

togbanen (Tistrup) 50.000 kr. til forprojekt med bemaarkning
(over 50%) om, at tilskud til en evt.

gangtunnel skal prioriteres pa
anleegsbudgettet.

Aktivitetsbane gennem Der sgges om tilskud | Der bevilges tilskud pa 174.937
skoven (Tistrup anlaeg) pd 174.937 kr. kr.

Vinter-/julebelysning i Der sgges om stgrst | Der bevilges et tilskud pa
Blavand muligt tilskud til maksimalt 30 % af udgifterne -
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uafklaret budget dog maksimalt 250.000 kr.
Tilskuddet bevilges fra budget
2018

Der er i budgettet for 2018 afsat 4,1 mio. kr. Heraf har udvalget disponeret 860.000 kr.
Det anbefales, at der fastlaegges fglgende ansggningsfrister for 2018: 15. januar og 15.
august.

Konsekvens i forhold til visionen
Flere af ansggerne har indtaenkt visionen som del af projekterne.

Retsgrundlag
Kommunalfuldmagten

gkonomi
Tilskud bevilges inden for Udvalgets anlaegsbudget for 2017 og 2018 til byfornyelse og
realisering af udviklingsplaner.

Hgring
Ingen

Bilag:
1 Aben Resume af ansggninger 2017 ansggningsrunde 2 okt 147053/17
2 Aben Oversigt over sager 2015, 2016, 2017 og 2018 151018/17

Anbefaling
Forvaltningen anbefaler,
at de foreslaede tilskud godkendes.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fraveerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt

Side 2558



1S Varde

2y Kommune
SN—
Udvalget for Plan og Teknik 09-10-2017

1159. Ansggning. Feriehusudlejningsbureau pa Tane Hedevej

20, Blavand
Dok.nr.: 15034
Sagsid.: 17/9225
Initialer: carn
Aben sag

Sagsfremstilling
Bldvand Feriehusudlejning gnsker at flytte deres udlejningsbureau fra Tane Hedevej 8 til
Tane Hedevej 20 i Bldvand.

Begge adresser er omfattet af lokalplan 02.015.92. Tane Hedevej 8 ligger i et omrade,
som er udlagt til centerformal, og Tane Hedevej 20 ligger i et omrdde, som er udlagt til
boligomrade.

Indretning af en feriehusudlejning i et boligomrade kraever en dispensation fra den
geeldende lokalplan, fordi det er erhverv. En dispensation fra lokalplanens
anvendelsesbestemmelser kan kun gives til mindre betydende fravigelser.

Lokalplanens § 3 anvendelsesbestemmelser:

"Omraderne ma kun anvendes til boligformal”

"Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sddan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning af:

o at virksomheden drives af den, der bebor den pagseldende ejendom,

o at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sadan
made, af ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres, og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

o at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende, og

o at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pageeldende ejendom. ”

"Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed”

Ansgger har anfgrt, at udlejningsbureauet kan drives som liberalt erhverv og derfor er i
overensstemmelse med anvendelsesbestemmelserne i lokalplanen.

Liberalt erhverv er iflg. Bygningsreglementet erhverv, der saedvanligvis udgves i
forbindelse med bolig, f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed
og lignende erhverv samt dagpleje og lignende.

Ejer finder desuden, at nar kommunen kan dispensere fra anvendelsesbestemmelserne
ved etablering af udlejningsbureau pa Bldvandvej 1B, sd kan der ogsd gives dispensation
til, at et lille udlejningsbureau placeres i et boligomrade.

For at kunne drive udlejningsbureauet, gnskes der etableret 5 parkeringspladser i
forhaven mod Tane Hedevej. Dette medfgrer, at der enten skal bakkes ind pa
parkeringspladserne eller ud pa Tane Hedevej.

Forvaltningen bemaerker desuden, at der er en verserende klage om stgj fra aktiviteterne
fra udlejningsbureauet pa Tane Hedevej 12, der er korrekt placeret indenfor lokalplanens
centeromrade. Det bemaerkes dog ogsa, at der er tale om et betydeligt stgrre
udlejningsbureau end ansggers.
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Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at feriehusudlejning ikke kan anses som liberalt erhverv, bl.a.
fordi spidsbelastningen om Igrdagen fra kunder og servicebiler er stgrre, end det vil vaere
for traditionelle liberale erhverv.

Etablering af erhverv i boligomradet som gnsket ma forventes at medfgre en del mere
trafik p% ejendommen i forhold til en almindelig bolig med liberalt erhverv. Ved et
feriehusudlejningsbureau vil kunder bl.a. afhente nggler lgrdag og aflevere nggler bade
fredag, fredag nat og lgrdag, ligesom servicebiler bl.a. henter og afleverer nggler
primaert i weekenderne. Den ggede trafik synes ikke at ville svare til den trafikmaangde,
der normalt vil veere at forbinde med liberalt erhverv.

Hvis de vejledende stgjgraenser bliver overskredet, kan kommunen blive ngdsaget til at
udstede pabud om stgjdeempende foranstaltninger. I vaerste fald kan kommunen blive
ngdt til at nedlaegge forbud mod virksomhedens drift. Det er sandsynligt, at bare én
smaekkende bildgr i tidsrummet 22-07, vil veere en overskridelse af den maksimale
vejledende stgjgraense.

Forvaltningen vurderer derfor, at en placering i boligomrade, ikke kan anbefales.

Det er 0ogsa i overensstemmelse med eksisterende praksis, at feriehusudlejningsbureauer
. o
placeres i centeromrader.

Forvaltningen vurderer ligeledes, at en dispensation er i strid med lokalplanens
anvendelsesbestemmelser, fordi det ikke er en mindre betydende fravigelse fra
lokalplanen at tillade feriehusudlejning i et boligomrade. En eventuel dispensation
vurderes ligeledes at ville skabe praecedens.

Forvaltningen vurderer ogsa, at etablering af feriehusudlejningsbureau vil andre
omradets karakter af boligomrade og ejendommens karakter af beboelsesejendom.

Uden at have foretaget en faglig vurdering af parkeringsforholdene forventer vi, at det
kan vaere vanskeligt at etablere en parkeringslgsning, der undgar, at kunder skal bakke
ud pa eller ind fra Tane Hedevej.

Dispensationsforholdene mellem Blavandvej 1B og Tane Hedevej 20 er ikke ens.
Dispensationen fra anvendelsesbestemmelserne pa Bldvandvej 1B, som omhandler
kravet om heldrsbeboelse ved etablering af erhverv i centeromrade, vurderes at vaere af
underordnet betydning og i overensstemmelse med lokalplanens formals- og
anvendelsesbestemmelser, fordi Bldvand fremadrettet forventes at vaere fuld af liv - ogsa
uden for hgjsaesonen.

En dispensation fra anvendelsesbestemmelserne pa Tane Hedevej 20, som handler om
placering af et erhverv i boligomrade, vil veere i strid med lokalplanens formals- og
anvendelsesbestemmelser, som bl.a. skal sikre, at Blavand byomrade opdeles pa
anvendelsesformdl med ensartede krav til de fysiske forhold. Med det menes bl.a., at
boligomraderne kun ma anvendes til boligformal.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag
Planloven
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Lokalplan 02.015.92

konomi

Ingen

Hgring
Ingen

Bilag:
1 Aben
2 Aben
3 Aben
4 Aben
5 Aben

Dispensationsansggning
Fremtidig situationsplan
Eksisterende plantegning
Fremtidig plantegning
Kort over omrader

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,

at der gives afslag pa ansggning om dispensation til etablering af
feriehusudlejningsbureau i boligomradet.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017

Fravaerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt

09-10-2017

151139/17
151146/17
151142/17
151145/17
151149/17
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1160. Forslag til vejsynskendelse - Vr. Janderupvej, Vester
Janderup

Dok.nr.: 15022
Sagsid.: 17/680
Initialer: urko
Aben sag

Sagsfremstilling

Varde Kommune har 27.april 2017 afholdt vejsyn pa den private feellesvej Vr.
Janderupvej. Vejen gar fra den offentlige del af Vr. Janderupvej ca. 1.500 m mod syd
til det gstlige skel af matr.nr. 46a.

Vejsynet blev afholdt pd baggrund af en henvendelse fra ejeren af Vr. Janderupvej
47.

Kommunen skal afholde vejsyn, hvis en vejberettiget ggr geeldende, at vejen ikke holdes
i en stand, der er god og forsvarlig i forhold til faerdslens art.

Ved vejsynet blev det aftalt med de tilstedeveerende lodsejere, at forvaltningen skulle
udarbejde et forslag til udgiftsfordelingen, som lodsejerne kunne bruge som grundlag for
en privat aftale.

Forvaltningen sendte 29. juni 2017 et forslag til kendelse i hgring, jf. forvaltningsloven
og privatvejsloven. Der er indkommet én bemaerkning:

Ejeren af Vr. Janderupvej 42 har oplyst, at han ikke er enig i fordelingen af udgifterne i
vejsynskendelsen.

Forvaltningen har svaret pa bemaerkningerne, jf. bilag.

Der er ikke truffet en aftale om vedligeholdelse af vejen mellem lodsejerne pa Vr.
Janderupvej som naevnt i protokollen, og der er ikke enighed om forvaltningens forslag til
kendelsen. Derfor har ejeren af Vr. Janderupvej 47 bedt Varde Kommune om at der skal
afsiges en endelig kendelse.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag
Privatvejsloven §§ 14 og 15
Forvaltningsloven

gkonomi
Ingen

Hgring
Ingen
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Bilag:

1 Aben Vejsyn - Anmodning om vejsyn - Vr. Janderupvej 8830/17

2 Aben Protokol for vejsyn pa Vr Janderupvej 72114/17

3 Aben Bemaerkninger til forslag til kendelse for Vr. Janderupvej - 137879/17
Bemaerkninger til forslag til kendelse for Vr. Janderupvej.pdf

4 Aben Svar pa indgdende bemaerkninger Vr Janderupvej 42 140474/17

5 Aben Kortbilag Vr. Janderupvej 147561/17

6 Aben Forslag til kendelse Vr. Janderupvej 73437/17

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,
at forslaget til kendelse om istandseettelse og vedligeholdelse af den private fallesvej Vr.
Janderupvej godkendes som endelig kendelse.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fravaerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt
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1161. Sager til kommende udvalgsmgder
Dok.nr.: 11908

Sagsid.:

Initialer: finl

Aben sag

Sagsfremstilling

. Lokalplan for boliger i Tistrup
Lokalplan for omrade gst for Kirkevej, Blavand
Lokalplan for Bldvand Zoo
Lokalplan for Mariehaven i Ansager
Lokalplan for sommerhuse pa Vestervang i Houstrup
Lokalplan for boliger i Billum
Lokalplan for Rideskole i Varde Nord
Lokalplan for erhvervsomrade ved nuvaerende rideskole pa Engdraget, Varde
Lokalplan(er) for skole og idraetscenter i Varde Nord
Lokalplan for matr.nr. 6bd og 6ay, Gellerupvej 94, Varde
Aflysning af lokalplan 02.C2.01 i Billum
Udviklingsplan Starup-Tofterup
Udviklingsplan Sig
Udviklingsplan Billum
Omradeplan Oksbgl
Energiforbedringer i private hjem
Notat med status pa markafvandingsmodellen
Status pa etablering af supermiljgstationer i Varde Kommune
Bro over banen ved Varde
Oversigt over private sger med offentlig adgang/opdateret liste over oprensning
af sger
Revideret tids- og investeringsplan for offentlige toiletter
Nyt udbud p& strandrensning
Landsbyforskgnnelse 2018

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 09-10-2017
Fraveerende: Ingen

Orienteringen blev taget til efterretning
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1162. Lukket - Gensidig orientering
Dok.nr.: 11898

Sagsid.:

Initialer: finl

Lukket sag
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Bilagsliste

1144. Fastseettelse af takster for 2018 - Teknisk omrade
1. Takstblad 2018 (146696/17)

1146. Regional Udviklingsaftale 2016-2019 endelig udgave
1. Forslag til udviklingsaftale mellem Region Syddanmark og storbyregion Esbjerg
(143594/17)

1147. Kommuneplantillaeg - Erhvervsomrade i sydvestlig del af Billum
1. Arbejdsdokument for Endelig Kommuneplantilleeg, til sagsfremstilling.pdf (148644/17)

1148. Lokalplan - Erhvervsomrade i sydvestlig del af Billum
1. Lokalplan for et erhvervsomrade i den sydvestlige del af Billum_KlIar til
sagsfremstilling.pdf (148553/17)
2. Resumé af indkomne bemeaerkninger.pdf (148584/17)
3. Indkomne bemaerkning fra Ribe Stift.pdf (148592/17)

1149. Lokalplan for boliger ved Stilbjergvej i Tinghgj
1. Bemaerkninger samlet (146299/17)
2. Lokalplan 20.10.L01 (141909/17)
3. Resume af indkomne bemeerkninger (145661/17)

1150. Dyrkningshaver i Varde
1. Kortbilag med placering af nyttehaver Bytoften 2 (150007/17)

1151. Ansggning. Plangrundlag for Kirkens Hus i Varde
1. Matrikel 44e oversigtskort (147844/17)

1152. Ansggning. Plangrundlag for foderstofvirksomhed ved Roust
1.  Vejrup Andels Grovvareforening - Ansggning om udarbejdelse af lokalplan.pdf
(79188/17)
2. Vejrup Andels Grovvareforening - Oplaeg til disponering.pdf (79188/17)
3.  Luftfoto A3, 1:4000 (115820/17)

1153. Ansggning. Ny deklaration - Hans Thuesensvej, Blavand
1. Bilag 1 - Ansggning om ny deklaration.pdf (154631/17)
2. Bilag 2 - Udkast til deklaration.pdf (154632/17)
3. Bilag 3 - Dekl-rids 2017-09-06.pdf (154633/17)

1154. Ansggning. Lovligggrelse af kviste, Storegade 73, Varde

Kort Storegade 73 Varde.pdf (144397/17)

Gardfacade rev. 3 kviste 8-7.pdf (144730/17)

Ansggers begrundelse.pdf (145860/17)

Byggesag - Hgringssvar Storegade 73 - 6800 Varde (126266/17)
Facade mod gaden Storegade 73.pdf (146146/17)

ukhkwneE

1155. Ansggning. Dispensation til Feriehusudlejningsbureau Vejers Havvej 81
1. Kommentarer fra naboorientering.pdf (156729/17)
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1156.

1157.

1158.

1159.

1160.

2. SVAR PA INDSIGELSER - 29.09.2017 m. bilag.pdf (156727/17)
3. Forvaltningens baggrundsnotat (157023/17)

Ansggning. Nedlaeggelse af del af privat feellesvej ved Toften, Arre
1.  Kortbilag (146785/17)
2. Anmodning om nedlaeggelse af vej, matr.nr. 4a m.fl. Arre By, Arre. (106243/17)

Ansggning. Udtagning af eng i Ho fra § 3-beskyttelse

1. Dagsordenspunkt. Ansggning. Udtagning af eng fra § 3-beskyttelse (103847/17)
2. Kortbilag erstatningsnatur Ho.pdf (98872/17)

3. Notat vedrgrende historik (73085/15)

Ansggninger. Tilskud til realisering af udviklingsplaner
1. Resume af ansggninger 2017 ansggningsrunde 2 okt (147053/17)
2.  Oversigt over sager 2015, 2016, 2017 og 2018 (151018/17)

Ansggning. Feriehusudlejningsbureau p& Tane Hedevej 20, Blavand
Dispensationsansggning (151139/17)

Fremtidig situationsplan (151146/17)

Eksisterende plantegning (151142/17)

Fremtidig plantegning (151145/17)

Kort over omrader (151149/17)

auhkwne

Forslag til vejsynskendelse - Vr. Janderupvej, Vester Janderup

1.  Vejsyn - Anmodning om vejsyn - Vr. Janderupvej (8830/17)

2. Protokol for vejsyn pa Vr Janderupvej (72114/17)

3. Bemaerkninger til forslag til kendelse for Vr. Janderupvej - Bemaerkninger til forslag til
kendelse for Vr. Janderupvej.pdf (137879/17)

4,  Svar pa indgdende bemaerkninger Vr Janderupvej 42 (140474/17)

Kortbilag Vr. Janderupvej (147561/17)

6. Forslag til kendelse Vr. Janderupvej (73437/17)

Ul
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Underskriftsblad

Preben Friis-Hauge Connie Hgj

Anders Linde Poul Rosendahl

Mads Sgrensen Kjeld Anker Espersen

Niels Christiansen
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